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Detaljplan for Hotellet 5

Granskningsutlatande

Samradsskede

Detaljplanen for del av Hotellet 5 har varit utstalld for samrad under tiden 23 januari till 6 mars 2023.

Oppet hus hélls i kommunhuset den 21 februari kl. 16.00-17.00.

Granskningsskede

Detaljplanen foér del av Hotellet 5 har varit utstélld for granskning under tiden 14 mars till 28 mars

2024.

Sammanfattning och revideringar

Yttranden fran 12 olika sakagare inkom under samradstiden och granskningstiden. Med anledning av
framforda synpunkter har planeringsenheten gjort en del revideringar av planférslaget for Hotellet 5.

Revideringar efter samradet:

Plankartan har kompletterats med bestammelse om nockhdjd

Forklaring kring hur befintliga detaljplaner paverkas av planforslaget
Komplettering kring hur planforslaget paverkar MKN for vatten
Planhandlingarna har kompletterats utifran bullerutredningen
Fororeningsfragan har fortydligats i planbeskrivningen

Planbeskrivningen har justerats pa sida 8 utifrdn Lansstyrelsens synpunkt
Bestammelser som galler kulturmiljévard har reviderats i sin helhet
Resonemang kring lek och rekreation har fortydligats i planbeskrivningen
Byggratten har utokats for att kunna hantera avfallsfragan

Marklovsplikt har inforts pa de trad som ingar i det generella biotopskyddet

Revideringar efter granskning:

Endast redaktionella &ndringar har gjorts i planbeskrivningen.

Bergslagsvagen 13-15, 612 80 Finspang Telefon 0122-850 00
Organisationsnummer 212000-0423 Fax 0122-850 33
www.finspang.se kommun@finspang.se
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Sakagare med skriftliga synpunkter som inte tillgodosetts
e Vallonbygden — Uttkat planomrade

¢ Vattenfall — Ledningsflytt

Fortsatt arbete
Kommunstyrelsen foreslas besluta att anta detaljplanen

Inkomna yttranden Samrad

Myndigheter, namnder m fl Inkom datum Anmaérkning
1. Polismyndigheten 2023-01-20 Ja
2. Skanova (Telia Company) AB 2023-02-08 Ja
3. Postnord 2023-02-15 Ja
4. Lantmateriet 2023-02-22 Ja
5. Vallonbygden 2023-02-22 Ja
6. Vattenfall 2023-02-24 Ja
7. Lansstyrelsen 2023-03-02 Ja
8. Ostgotatrafiken 2023-03-03 Nej
9. Miljéfunktionen (Bygg- och miljdenheten) 2023-03-06 Ja
10. Bygglovsenheten 2023-03-06 Ja
11. Finspangs Tekniska Verk 2023-03-08 Ja

Inkomna yttranden Granskning

Myndigheter, namnde m fl Inkom datum Anmaéarkning
6. Vattenfall 2024-03-13 Nej
12. Forsvarsmakten 2024-03-14 Nej
3. Postnord 2024-03-14 Nej
4. Lantméateriet 2024-03-20 Nej
7. Lansstyrelsen 2024-03-28 Ja

Synpunkter pa samradshandlingen

1. Polismyndigheten Kommentar
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Polismyndigheten har tagit del av handlingar Noteras
gallande detaljplan.

Tanken med fler bostader for att fa fler manniskor
att anvanda torget och den néarliggande miljon ser
vi som positivt vilket bor 6ka tryggheten.

Som ni sjalva tar upp sa boér trappuppgang mellan
Hotellet 5 och Hotellet 6 lysas upp ur ett
trygghetshanseende.

Er berakning &r att det finns ett utdkat behov av
parkeringsplatser for boende. Ett satt att
brottsférebygga parkeringsplatser ar att installera
kameradvervakning.

Polismyndigheten har ingen erinran gallande
Detaljplanen.

2. Skanova (Telia Company) AB Kommentar

Skanova har markforlagda teleanlaggningar inom |Ingen paverkan planeras ske pa de ledningar
detaljplaneomradet som ligger inom fastigheten.

Skanova onskar att sa langt som majligt behalla
befintliga teleanlaggningar i nuvarande lage for
att undvika olagenheter och kostnader som
uppkommer i samband med flyttning.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder
eller skydda telekablar for att mojliggora
exploatering forutséatter Skanova att den part som
initierar atgarden aven bekostar den.

Om sé& 6nskas kan ledningarna skickas digitalt i
dwg-format for att infogas péa plankartan.
Kontakta https://www.ledningskollen.se

Kabelanvisning bestalls via
https://www.ledningskollen.se

For ledningssamordning kontakta telia-
natforvaltning@teliacompany.com

3. Postnord Kommentar
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PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den Noteras
samhéllsomfattande posttjansten vilket bland
annat innebar att det &r Postnord som ska
godkanna placeringen och standarden pa
postmottagningsfunktionen. | denna roll
representerar Postnord samtliga postoperatorer
som ar verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljévanligt,
kostnadseffektivt, trafiksakert och med hénsyn till
arbetsmiljon for chaufférer och brevbarare. For att
det ska kunna genomforas i praktiken behover
utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor/radhus och
verksamhetsomraden placeras postladan i en
ladsamling vid infarten till omradet. | flerfamiljshus
ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa
entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa
utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog
gallande godkdnnande av postmottagning i
samband med nybyggnation eller férandring av
befintlig detaljplan.

En placering som inte &r godkand leder till att
posten inte bérjar delas ut till adressen.

4. Lantmateriet Kommentar

BETECKNING FINNS | PLANKARTAN MEN Planbestammelserna har kompletterats med
PLANBESTAMMELSE SAKNAS denna.

Pa plankartan finns beteckning om hogsta tillatna
nockhdjd redovisad. Det tycks dock saknas en
sadan bestammelse bland planbestammelserna.

REDOVISNING AV HUR BEFINTLIGA PLANER |Planbeskrivningen har reviderats utifran
PAVERKAS Lantmaéteriets synpunkter.

| planbeskrivningen finns pa sidan 15 en
redovisning av vilka befintliga detaljplaner som
finns inom planomradet. For att underlatta
forstaelsen for de som inte ar insatta i hur
systemet med detaljplaner fungerar bor det aven
framga vad som sker med géllande detaljplaner
och eventuella fastighetsindelningsbestimmelser
som berdrs av planarbetet. For en befintlig
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detaljplan dar endast en del av omradet berors av
ett planférslag kan detta t.ex. beskrivas genom en
text i stil med "Om foreslagen detaljplan antas
och far laga kraft upphor tidigare detaljplan att
galla inom planomradet men fortsatter att galla
som tidigare utanfor det nu aktuella planomradet”.

Glém inte att kontrollera s& att gallande
plan/planer och eventuella
fastighetsindelningsbestammelser fortfarande gar
att genomfora efter att den aktuella planen fatt
laga kraft.

OVRIGA FRAGOR

Lantmateriet vill upplysa om att man inte nédrmare
har utrett gransers noggrannhet och eventuella
avtalsservitut eller dvriga rattigheter inom
omradet. Om inte det &r gjort rekommenderar
Lantmateriet att frigorna ses over.

Noteras

5. Vallonbygden

Kommentar

Tycker att man aven tar med Hotellet 6 eftersom
det har funnits tankar pa att bygga bostader 6—-8
vaningar (beroende pa vad garaget medger)
ovanpa Hotellet 6. Mitt forslag pa Hotellet 6,
bostadsandamal (B), 8 vaningar (ekonomisk
synpunkt).

Ta aven med "Sibylla kiosken" eftersom det har
funnits synpunkter frdn manga personer i
Finspang att dar borde man bygga ett
"punkthus med bostader", 8—16 vaningar.

Finspangs kommun gor bedémningen att dessa
fragor inte bor hanteras i detta planforslag.

6. Vattenfall

Kommentar

Vattenfall har flera anlaggningar inom omradet, se

bifogad karta. R6d streckad linje = 12 kV
hogspanningsmarkkabel, bla linje = 0,4 kV

lagspanningsmarkkabel. Kablarnas lage i kartan ar
osakert. FOr att f& exakt placering av kablar s& méaste

personal ut pa plats som mater in kablar sa kallad
ledningsanvisning, vilket bestélls via:
https://www.ledningskollen.se/.

Vattenfall har behov att flytta 12 kV kabel p.g.a. att n1
forhindrar Vattenfall att utféra underhallsatgarder m.m.

12 kV-kabeln ligger enligt Vattenfalls
kartor i konflikt med det biotopskydd som
allén langsmed Finsterwaldevéagen har.
Denna ledning ar dock redan befintlig och
kommunen ser ingen anledning att &ndra
pa ledningens lage da denna detaljplan
inte paverkar ledningen. Det biotopskydd
som tas upp i detaljplanen ar redan i kraft
da alléer ingar i det generella
biotopskyddet, samt att pdgaende
markanvandning far fortga.
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Darfor maste exploatoren bestalla kabelflytt via:
https://www.vattenfalleldistribution.se/foretag/
kundservice/formular/flytta-anlaggning-offert/.
Flytt/forandringar av befintliga elanlaggningar utférs av
Vattenfall, men bekostas av exploattren. Kabel ska flyttas
sa att den placeras minst 2 meter frAn n1-omradet.

Vid schaktningsarbeten ska ledningsanvisning, bestéllas
via https://www.ledningskollen.se/ . Om &arendet bradskar
kontakta Vattenfalls kundtjanst pa telefon: 020-82 00 00,
kostnaden for

utryckningen debiteras da bestéllaren.

VATTENFALL

7. Lansstyrelsen Kommentar

Riksintressen enligt 3 och 4 kap Miljobalken Noteras
Planomrédet ligger direkt séder om riksintresset
for kulturmiljpvarden Finspang [E44]. Aven
atgarder som utfors utanfor ett riksintresses grans
kan paverka de varden som uttrycks i
riksintresset. Lansstyrelsen beddémer dock att de
atgarder som foreslas i detaljplanen for Hotellet 5
inte ar av s&dan art att de kommer innebara
pataglig skada pa riksintresset.

Miljokvalitetsnormer Planbeskrivningen har kompletterats utifran
Lansstyrelsen anser att Lansstyrelsens synpunkter
planeringsforutsattningarna vad avser
miljokvalitetsnormer for vatten &r val beskrivet.
Dock saknas en bedémning av hur nuvarande
och de avsedda atgardernas kommer att paverka
mojligheten att félja de gallande
miljokvalitetsnormerna. Lansstyrelsen
understryker behovet av att utnyttja de
mojligheter som finns att forbattra reningen av
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dagvattnet. Darfér bor 6vervagas att sdkerstalla
foreslagna dagvattenatgarder med regnbaddar
med mera genom planbestammelser.

Buller

Lansstyrelsen anser inte att trafikbuller &ar
tillréckligt utrett for att motsvara kraven i 2 kap 6a
§ plan och bygglagen. En bullerutredning behéver
tas fram som visar berékningar av de férvantade
ekvivalent- och maxbullernivder som paverkar
omradet. Om utredningen visar att skydds- eller
anpassningsatgarder kravs for att klara
trafikbuller-férordningens (2015:216) krav ska
dessa regleras i planen. Lansstyrelsen
uppmuntra kommunen att iaktta nédvandiga
atgarder for att forbattra ljudmiljon for manniskors
halsa.

En bullerutredning har tagits fram som visar att
trafikbuller inte &r nagra problem for fastigheten.
Omgivningsbuller finns en risk kring men i
planbeskrivningen (5.8.1) presenteras
forutsattningarna samt resonemang kring varfor
inte verksamhetsbullret utgor ett problem.

Fororenade omraden

Lansstyrelsen delar inte kommunens bedémning
vad avser risk for markfoéroreningar. Strax oster
om planomradet fanns tidigare en bensinstation
och cirka 100 sydvast om fastigheten en kemtvatt
som anvant klorerade I6sningsmedel, Finspangs
Centraltvatt (riskklass 1). For att klarlagga
markens lamplighet fér boende behdver
utredningarna goras som klarlagger om
fororeningar har spridits till planomradet.
Eftersom féroreningarna ar lattflyktiga behover
utredningarna ocksa visa om de i sa fall har
orsakat angintrangning i byggnaderna. Om
utredningarna visar att det foreligger behov av
sanering ar det viktigt att dessa
saneringsatgarder sékerstalls i samband med
planlaggningen.

Planbeskrivningen har kompletterats med
forklarande text.

Skydd mot olyckor, 6versvamningar och
erosion

Lansstyrelsen bedoémer att risken for
dversvamningar pa grund av skyfall ar val utredd i
planen. Det ar lampligt att de féreslagna
atgarderna med regnbaddar och begréansning av
andelen hardgjord mark regleras med
bestammelser i planen.

Utredningen har visat pa att det ar mojligt att
hantera dagvatten/skyfall inom den egna
fastigheten. Utredningen har ockséa gett ett
forslag pa utformning.

Planformalia

Overensstammelse med 6versiktsplan. Planen
handlaggs med standardforfarande.
Lansstyrelsen ser det som ett lampligt valt

Noteras
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forfarande.

Undersdkning om betydande miljopaverkan
Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att
genomférande av planen inte bedéms medféra
betydande miljopaverkan. Ovan namnda
utredningar om buller och markféroreningar bér
dock genomfdras innan slutlig stéllning tas till
fragan.

Noteras

Naturvard

Planforslaget ar val anpassat efter naturvardena i
omradet och har forsetts med lampliga
bestdmmelse nl. Lansstyrelsen uppméarksammar
att de allétrad som skyddas i detaljplanen ocksa
omfattas av biotopskydd och att dispens fran
Lansstyrelsen kommer att kravas i de fall nagot
trad maste tas ner av till exempel sdkerhetsskal. |
planbeskrivningen sid 8 uppges traden felaktigt
utgdra en nyckelbiotop. Rétt term att anvanda ar
att traden omfattas av generellt biotopskydd enligt
7 kap 11 & miljobalken.

Noteras
Planbeskrivningen har reviderats enligt framférd
synpunkt.

Kulturmiljovard

Lansstyrelsen ser det som mycket positivt pa
planens ambition att ge hotellbyggnaden ett
kulturhistoriskt skydd med rivningsférbud. Det ar
lampligt att, sa som foreslas i planen, ocksa
inféra varsamhets-bestammelser. Lansstyrelsen
anser dock att k1-bestammelsens formulering bor
ses over for att tydligare spegla byggnadens
befintliga karaktarsdrag. Underlag finns i den
antikvariska utredningen som pa ett tydligt satt
redovisar byggnadens karaktarsdrag.

Lansstyrelsen noterar att den féreslagna
planbestammelse f2 ar ovanlig och formuleringen
kan ge utrymme for misstolkning. Lansstyrelsen
ser garna att bade bestammelsen och
beskrivningen ses dver for att skapa storre
tydlighet vid tillampningen.

Bestammelser kring kulturmiljovard och
forklarande beskrivningar har reviderats.

Sociala fragor

Lansstyrelsen delar kommunens beddémmining att
tryggheten 6kar om fler personer bosétter sig och
ror sig i omradet. Kommunen behéver
sakerhetsstalla tillgangligheten sa att
planomradet ar anpassat for den flexibiliteten

Resonemanget kring plats for lek och rekreation
har utvecklats i planbeskrivningen.
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som planen anger. Det ar viktigt att
funktionshindrade kan ta sig runt om fastigheten.

Nar fastigheten far ett storre inslag av boende ar
det viktigt att innergarden ger plats for lek och
rekreation, en séker miljo dar barn kan vistas.
Lansstyrelsen uppmuntrar kommunen att
vidareutveckla planens resonemang om den
fragan.

Plantekniska rad
Bestdmmelse om hdgsta total hojd saknas i
plankartans legend vilket bor kompletteras.

Planhandlingarna har kompletterats med detta.

Kommentar

9. Miljofunktionen (Bygg- och miljéenheten)

1. Bostadshus som planeras i centrala miljéer kan
utsattas for buller och andra ljud- och
ljusstorningar for boende. P& Bergslagstorget
finns restauranger som kan ordna uteserveringar
och evenemang; sdsom konserter och offentliga
tillstéliningar med sena 6ppettider och hég musik.
Det ar positivt om fastighetségarna tar med sig
detta nar man utformar permanenta lagenheter
for boende sa de kan forsoka forebygga
storningar for inomhusmiljon.
folkhélsomyndigheten har tagit fram en
vagledning och riktvéarden for buller och hdga
ljudvarden for bostader ( FOHMFS 2014:13).
Dessa ar bra ha koll p& for att undvika
olagenheter fér manniskors halsa.

Noteras

10. Bygglovsenheten Kommentar

Takkupor

Utifran utlatande fran antikvarisk sakkunnig och
gallande lagstiftning/praxis kommer vi inte kunna
bevilja bygglovfor uppférande av takkupor. Detta
eftersom en sadan forandring skulle innebéara en
férvanskning av byggnaden. Detaljplanen bor
darfor inte tillata takkupor.

Dialog har forts med Bygglovsenheten och
planhandlingarna har reviderats utifran utlatande
av sakkunniga i kulturmiljovardsfragan.

Balkonger

Vi dnskar att man redan i detaljplanen tydliggor
vart pa byggnaden och i vilken omfattning
balkonger far uppféras.

Planhandlingarna har kompletterats med ett
fortydligande kring uppférande av balkonger.
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Avfall Byggratten har utokats fér att kunna méjliggéra
Det bor redan nu sakerstallas att en fullgod avfallshantering.

avfallshanteringen kan hanteras inom
fastigheten. Aven byggratt for ett eventuellt
miljohus behdver ses dver.

Yta innergard Planbeskrivningen har kompletterats med
Vi upplever att det pa innergard/baksida kommer |resonemang kring denna fraga.

bli problematiskt att fa plats med bl.a.
bilparkering, cykelparkering, friyta,
avfallshantering och uppstéliningsplats
raddningstjansten. Vi dnskar att det tydliggors i

detaljplanen.

Omgivningsbuller Utredning har arbetats fram som visar pa en
Omgivningsbuller fran eventuell risk. Planbeskrivningen har
centrummiljon(restauranger/nattklubb). Vi saknar |kompletterats med resonemang varfér inte
Bedomning kring bostader i narhet till befintlig resultatet fran utredningen utgor ett problem.

miljé utifrén buller.

N1Trad Plankartan har kompletterats utifran denna
Vi anser att traden bor forses med forstarkt skydd | synpunkt.
genom marklovplikt pa grund av befintligt

biotopskydd.
11. Finspangs Tekniska Verk Kommentar
For Avfalls del att lyfta fram den nya lagen om Byggratten har utokats for att kunna mojliggora

krav pa fastighetsnara insamling av forpackningar | en fullgod avfallshantering.
ihop med restavfall och matavfall vilket kommer
krava storre utrymmen an tidigare for
avfallshantering. Lagen sager att kommunerna far
3 ar pa sig med start 2024 att inféra nytt
insamlingssystem. For Finspangs del &ar planen
att infora fastighetsnara insamling nar avtalet
med nuvarande entreprendr gar ut den 31 mars
2025.

Inga fragetecken med VA.
Vad galler fjarrvarme vill vi hanvisa till

tidigare/pagaende dialog som funnits/pagar i
fragan.

Synpunkter pa granskningshandlingen

7. Lansstyrelsen Kommentar
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Vatten

Av planhandlingarna, genom en tabell, framgar
att med féreslagna dagvattenlésningar som
foreslas i dagvattenutredningen, medfor
forbattrade mojligheter att na miljokvalitetsnormer
for vatten. Lansstyrelsen ser att detta med foérdel
kan fortydligas i texten med syfte att tydliggdra
planens genomférbarhet.

Planbeskrivningen har kompletterats med
fortydligande kring forbattrade mojligheter att n&
MKN for vatten.

Trafikbuller

Kommunen har undersokt trafikbuller i anslutning
till planomradet, vilket efterfrdgades av
Lansstyrelsen i samradsskedet. Fragan har
utretts och presenterats pa ett bra satt.
Lansstyrelsens delar kommunens beddmning och
har inget ytterligare att tillagga.

Noteras

Omgivningsbuller

Kommunen har undersokt omgivningsbuller i
anslutning till planomradet vilket ar positivt.
Framtida hantering av fragor rérande
omgivningsbuller sker av kommunens
tillsynsmyndighet.

Noteras

Férorenad mark

Kommunen har fortydligat féroreningssituationen i
narliggande omraden och Lansstyrelsen har inget
mer att tillagga.

Noteras
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